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ingatlanon 1évé zeneiskola
bolcsédévé alakitasanak
épitési engedélye

HATAROZAT

Kisbér Varos Onkormanyzata (2870 Kisbér, Széchenyi utca 2.), mint
kérelmezo részére a 2870 Kisbér, Széchenyi utca 6. szam és 1954/4
hrsz. alatti ingatlanon 1évo zeneiskola épiilet bolcsodévé alakitasahoz -
Varga Mihaly (E 11-0126) altal 2017. 09. 21. napjan készitett
tervdokumentacionak megfeleléen -

az épitési engedélyt megadom.

MEGLEVO EPULET HELYISEGLISTAJA:
FOLDSZINT:
Futési helyiség 5,36 m2, Tarolé 6,53 m2, Tanterem 66,28 mZ2, Iroda 27,54
mZ2, Iroda 18,90 m2, Tanterem 27,54 m2, Tanterem 18,36 m?, Raktar 3,54
m2, WC 4,18 m?, Tanterem 65,66 m?,Kézlekedd 9,66 m2, Kézlekedd 13,07
m2
Hasznos alapteriilet 6sszesen: 266,53 m?2

TERVEZETT EPULET HELYISEGLISTAJA:
FOLDSZINT (MEGLEVO EPULETBEN KIALAKITOTT HELYISEGEK)

Gyermekszoba 47,25 m2, Gyermekmosdé 21,68 mZ2, Gyermek O6ltéztets-
dtadé 18,70 m2, Gyermekszoba m2, Kozlekedd 11,31 m2, Személyzeti WC
2,20 m2, Személyzeti zuhanyzoé 3,30 m2, Személyzeti 6lt6z6 7,28 m2, Férfi
WC 1,40 m2, Férfi kézmosé 2,24 m2, Akaddlymentes és néi WC 4,86 m?2,
Takaritoszertar 4,58 m2, Gondozoéi tartozkodo 16,20 mZ2, Kézlekedd 21,60
m2, Irattar 3,30 m2, Igazgatdi iroda 12,59 m?2, Futési és tdrolé helyiség
16,08 m?2, Melegitbékonyha 16,20 m2, Jatékraktir 12,13 16,20 m?
Hasznos alapteriilet 6sszesen: 264,73 m?2

FOLDSZINT (UJ EPULETRESZKENT KIALAKITOTT HELYISEGEK)
Elétér és gyermekkocsi tarolé 13,01 m2, Kerti jatéktarolé 5,10 m2, Gyermek
WC 4,50 m2, Mosoda-szarité helyiség 12,12 m?
Hasznos alapteriilet 6sszesen: 34,73 m?
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Dontésemet a KE-O03/EP/305-2/2017. szamu fiiggé  hatalya
hatarozatban meghatarozott hataridon beliil hoztam meg, igy ahhoz
joghatasok nem kapcsoléodnak.

Tétényi Eva mb. [féépitész 2017. szeptember 10-én kelt féépitészi
véleményében az aldbbiakat javasolta:

"A féut menti meglévé épiilet bélcséde funkcidra térténd dtalakitdsnak terve
a meglévd lehetdségeket figyelembe vevd terv. A féépitészi javaslatok a
gazdasagosabb mukédtetetés, az utcaképi illeszkedés érdekében sziilettek,
ezért ajanlom megfontoldasra azokat.

Az Uj funkcidhoz szlikséges parkoléhelyek meglétének bemutatasa, illetve a
kisgyermekek autdéval térténd szdllitdsa esetén a biztonsdgos parkolds
megoldasa; a babakocsik tarolasara megjeldlt hely nagysdganak
ellendrzése; a kerékpartarolé fedetté tétele, valamint az ételszallitas
utvonalanak megtervezése, a szemét- és moslék tarolas/ elszdllitas kérdése
a késébbi haszndlat szempontjiabdl fontos. A gépészeti helyiség méretezése,
a hdz futési -, melegvizellatasi rendszerének megtervezése a napelemek
miatt is mdar ebben a tervfazisban jo lenne.

A féldszinti alaprajzi elrendezés a meglévd dllapotokhoz igazitotta a
helyiségeket Erdemes lenne dtheszélni: az utcai homlokzatra keriils
vizesblokk beldatasvédelmét, a féuti kézlekedési zajok kiszurését az utcai
szarmyban helyet kapo gyermekszobdknal (hangszigetelt nyilaszardk); az
akadadalymentes és babakocsis kézlekedést (rampa lejtése, ajtok belso
nyilasmérete, kiisz6bdk, folyosé szélesség); a gyermekszobdk természetes
meguilagitisanak mértékét jé6 lenne ellendrizni. (kevésnek tunik); az udvari
szamyba  telepitett helyiségeknek csak masodlagos természetes
meguilagitasa és szellbézése van.

Az udvari szarmyat - miutin szinte teljesen atépiil -, érdemes lenne
egységes tetd ala hozni, mert semmi sem indokolja az udvari éptilettdmeg
ilyen megbontdsat, sét a mellette [év6 magas tizfal takarasa miatt a
magasabb épiiletszamy elényésebb homlokzati megjelenést biztositana,
kiilonés tekintettel arra, hogy a tervezett cserépfedés 25 fokos
tetbhajlasszé6ge sem idedlis. Az ujratervezés sordn a meredekebb
hajlasszdgu, egységes geometridju Uj tetdszerkezethez egy, a bejarati
szélfogot is magdaba foglalé enyhe hajlast, korcolt fémlemez fedésu,
szélesebb torndac is csatlakozhat. A jelenlegi szélfogé-bejarat lapostetejenek
megsziintetését javaslom mind formai, mind épliletszerkezeti okok miatt.

Miutin 4j tetdszerkezet késziil, j6 lenne ldatni egy kdéltségbecslést arra
vonatkozéan, hogy a fafdédém Kkicserélése mennyibe keriilne, mert a
tervezett dlmennyezettel és fdodémmegerdsitésekkel egytitt a padlastér
késébbi hasznositasa érdekében eldfordulhat, hogy gazdasagosabb
megoldas lenne a teljes fodém- és tetdcsere. A padldasfeljarat helyének
meghatdirozdasa ezért is lehet fontos. A belmagassdag kérdését, az
almennyezet sziikségességét, az udvariszarny megemelését és egységessé
tételét a fodémceserével egyiitt érdemes tjragondolni.
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Utcaképi szempontbél a homlokzat jelenlegi megtartisa elfogadhato.
Amennyiben a fdédémcserével és Uj tetdszerkezet épité sével sziikséges lenne
a hdaz kismértékti megemelése, akkor a csatlakozé épiilet magassaga miatt
ez megtehetd, de a kontyolt nyeregtetd a templom szomszédsaga miatt
megtartandé. A teton megjelené napelemek elhelyezése (amennyiben az
udvari szarnyon nem lehetséges az elhelyezés) talan kedvezdbb, ha
kézvetlentil a csatlakozé épiiletnél kezdddik annak érdekében, hogy a
miemlék-templom felé minél nagyobb cserépfedést tetéfeliilet latszédjon. A
homlokzatszinezést is javasolt egyeztetni.

Osszességében a tervet az dttervezés utan elfogaddsra javaslom.”

A féépitészi javaslat alapjan tortént dttervezések:

A kerékpadr tarolé fedetten keriil kivitelezésre.

A bélcséde eldtt a Széchenyi utcaban a jarda oldaldrél a gyermekek
szallitasa biztonsagos.

Tervezdi becsléssel és tervezési program szerint 50%-ban babakocsival
szallitott gyermekek esetében a szélfogd, babakocsi tarolé nagysaga
megfeleld.

Az ételszdllitas utvonala a helyszinrajzon jelélve.

Napi mosléktarolds zart edényben, konyhdban, hitében kertil tarolasra,
melyet szerzddéssel elszallitanak.

Szemét tarolasa 2 db 120 l-es kukdban, udvaron, fedett helyen toérténik.
Gépészeti helyiség gépészeti leiras és kivitelezési terv alapjan kertil
kialakitdsra.

A gyermekmosdé ablakainak alsé 50 cm magassaga félias kivitelben
késziil, igy dsszesen a jarda szinttdl 2,00 m magassagban védett lesz a
belatastol.

A 04. sz. gyermekszoba meguilagitisa - tuzfal kialakitas miatt
megsztintetett 2 db ablak ellenére - a jogszabadly szerinti 1/5 aranyban
biztositott.

A 01.sz. gyermekszoba meguilagitasa a 2 db ablakkal és 4 db Velux
beuvilagité csatornaval tOrténik.

Az udvari szamy fedélszerkezetének egységessé tétele Megrendeldi
anyagi okok miatt nem lehetséges.

A szélfogon lapostetd helyett, magastetd késziil.

A Reformatus templom feldl a tiztdvolsdg biztositasa érdekében tizfal
késziil, ablakok nélkiil (az egész épliletre asvanygyapot homlokzati
hészigetelés fog keriilni)

Az Epittetd a tetStér beépitését nem tervezi és anyagi okok miatt a
vasbeton fédém kialakitisat nem tudja vdallalni.

Az utcai tetésikon a napelemek a napos o6rdk kihasznalasa, azaz a
maximalis hatékonysag érdekében kertilt a tervezett helyre.

LAz épitéstigyi és épitésfeliiqyeleti hatéosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol,

valamint az épitéstiqyi hatésdqi szolgdltatisokrol” szold 312/2012. (XI. 8.)

Korm. rendelet 6. melléklete szerint az alabbi szakhatosag és szakértelemmel

rendelkezd hatosagok kertiltek bevonasra:
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A KEM-i Katasztrofavédelmi Igazgatosag Tatabanyai

Katasztrofavédelmi Kirendeltség a 36110/2293-1/2017.alt szamu

szakhatosagi allasfoglalasaban az engedély kiadasahoz az alabbi

feltételekkel jarult hozza:

1.

A tiz dtterjedésének korlatozdsa, tizoltd egységek beavatkozdsanak
lehetdségét biztositsa, valamint az éptiletb6l menekiild, menekitendd
személyek megfeleld, biztonsagos helyre valé eltdvozdsanak vagy
eltavolitasdanak biztositsa érdekében a bélcsode épiilet és a(z)

»NAK” nagyon alacsony mértékadoé kockazati osztalyu épiilettol
6 m,

H»AK” alacsony mértékado kockazati osztalyu épiilettol 7 méter,
»KK” kozepes mértékado kockazati osztalyu épiilettél 8 méter,
»MK” magas mértékado kockazati osztalyu épiilettol 9 méter,
tuztdvolsagot allapitok meg. A szomszédos Hrsz.:1952/2 alatti meglévd
éptilet tuzfalas kialakitasa, illeve a Hrsz.:1954/1 alatt meglévd
templom iranydban a bdlcséde tuzfalas kialakitisa biztosiia a
tuzterjedés gatlast. A telepitendéd éptilet, valamint a kérnyezetében lévd
vagy késébb létesitendd épitmények, szabad terek egymas kézoéth
viszonydban, ha eltéré tiztdvolsag kévetelmények vannak, a nagyobb
tuztavolsagot kell figyelembe venni.

2. A mértékado tizszakasz védelmére a jogszabdlyban elbirt oltéviz

meglétét a haszndlatbavételi eljaras sordan igazolni kell.

3. A beépitenddé anyagok, épliletszerkezetek, berendezések tlizvédelmi

megfeleldségéta hasznalatbavételi eljardas soran arra akkreditdlt intézet
mindsitd irataival kiegészitett kivitelezdi nyilatkozattal kell igazolni.

II. A KEMKH - Komaromi Jarasi Hivatal Népegészségiigyi Osztaly a KE-

03/NEO/01384-2/2017. szamu szakvéleményében az engedély

kiadasahoz a alabbi feltételekkel jarult hozza:

A belsé fekvésti helyiségek mesterséges uton torténéd szellézését
biztositani kell.

Az épités soran csak azok az ivoviz minéségi koévetelményeirdl és az
ellenérzés rendjérdél szolo 201/2001. (X. 25.) Korm. rendelet
eléirasanak megfelelé a vizzel érintkezésbe kertild anyagok, termékek
és technologiak hasznalhatoak, melyek rendelkeznek az OTH felé
tortént bejelentéssel, valamint ivoviz biztonsagi engedéllyel.

A hasznalatbaveételi eljaras soran a beépitett vizzel érintkezé anyagok,
termékek OTH felé tortént bejelentését igazolni kell vagy a vonatkozo
MSZ EN szabvanynak valo megfeleléségérél szolo kivitelezéi
nyilatkozatot be kell mutatni.

A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras kérelméhez az ivoviz
mindéségét tanusito, 30 napnal nem régebbi vizvizsgalati eredményt
csatolni kell.

A helyiségek padozat és falazat burkolata minden esetben
fertétlenithetd, lemoshato kivitelti legyen!
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III. A KEMKH Kisbéri Jardsi Hivatal Elelmiszerldnc-biztonsdgi Osztdaly

a

KE-02/AEH/643-2/2017. szamu szakvéleményében az engedély

kiadasahoz feltételek kozlése nélkiil hozzajarult.

Az épitési munkara vonatkozoan feltételeim a kovetkezok:

Az épitett kornyezet elemeit (a koztertiletet, az épitési telkeket és
tertleteket, épitményeket, épitményrészeket, épitményegylitteseket,
burkolt és zoldfeltileteket) — a jo miiszaki allapot folyamatos fenntartasa
mellett — csak a jellegiik szerinti rendeletetéstiknek, a rajuk vonatkozo
hatosagi eléirasoknak és engedélyeknek megfeleld célra és moédon szabad
hasznalni.

A tulajdonos koteles az épitmény allapotat, allékonysagat a
jogszabalyban meghatarozott esetekben és moédon iddszakonként
feltulvizsgaltatni, és a jo muszaki allapothoz sziikséges munkalatokat
elvégeztetni.

Az épitmények megvalositasa soran a telek természetes terepfeliiletét és
az értékes noévényallomanyt megvaltoztatni nem szabad, kiveve ha az
rendeltetésszerdt  épitmény - illetve telekhasznalat —muszaki
kovetelményeinek (megkodzelités, csapadékviz-elvezetés stb.) biztositasa
érdekében sztikséges. A telek természetes terepfeliiletét az épitési helyen
kivil tereprendezéssel megvaltoztatni a helyi épitési szabalyzat eléirasai
szerint lehet. Helyi szabalyozas hianyaban a terepszint a koézvetlentil
szomszédos telek terepszintjéhez képest nem térhet el.

Az épitési engedélyezési eljaras soran hozott jogerés dontés a
hozzatartozo, elektronikus zaradékkal ellatott épitészeti-muiszaki
dokumentacioban foglaltakkal egytitt hatalyos. Epitési tevékenységet
vegezni csak ezek birtokaban és az abban foglaltak szerint lehet.

Az épitéssel érintettek — kiilén jogszabalyban meghatarozott esetekben —
kotelesek turni a jogerés épitési engedélynek az ahhoz tartozo
helyszinrajzainak, tovabba muszaki terveknek megfelelé épitési munkak
elvégzését.

A kivitelezést csak a joger6s elektronikus tervek birtokaban lehet
megkezdeni. A kivitelezési tevékenység engedély nélkuli megkezdése,
vegzése birsag kiszabasat vonja maga utan.

A kivitelezésre vonatkozoan ,az épitdipari kivitelezésroél” szolo 191/2009.
(IV. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.) eléirasait kell betartani.
Minden épitéstigyi hatosagi engedélyhez vagy tudomasulvételi eljarashoz
kotott épitdipari kivitelezési tevékenység végzésérdl e-épitési naplot kell
vezetni.

Az e-fénaplo vezetése a févallalkozo kivitelezének (vagy megbizdasa esetén
a févallalkozé kivitelezé felelés muszaki vezetdjének), ill. az e-alnaplo
vezetése az alavallalkozo kivitelezének (vagy megbizdasa esetén az
alvdllalkozo felelds miiszaki vezetdjének) a feladata.

Az épitési munkankat ,az Orszdagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl” szolo 253/1997. (XII. 29.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) eldirasai szerint kell végezni. A szennyviz- és
csapadékviz-elvezetés megvalositasa soran az OTEK 47.§ eléirasai
betartandok.
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e Epitési célja anyagot, szerkezetet és berendezést csak gyartéi
teljesitményigazolassal lehet megrendelni, épitménybe betervezni vagy
beépiteni.

e Az épitési alkalmaval — az épitéanyagok tarolasara segédépitmények
épitésére — koztertiletet igénybe venni csak ktiléon engedéllyel szabad.

e Az épitési munka végzése soran biztositani kell, hogy a keletkez6
kornyezetterhelés, igénybevétel a kiilén jogszabalyban meghatarozott és
megengedett mértéken beltill maradjon.

e Az épitési munka befejezését kovetéd egy héten beltll, az épitmény
kornyezetébdl az épittetének és a kivitelezbnek az épitési tevekenység
soran keletkezett épitési hulladékot, maradék épitéanyagot és épitési
segédeszkozoket el kell szallitania, a kérnyezetet és a terep felszinét az
eredeti, illetve engedélyezett allapotaban kell atadnia, a kérnyezetben
okozott karokat meg kell szlintetnie.

o A kivitelez6 felelés az épités soran mar meglévd, illetve elékertild
természeti, kulturalis 6rokségi, épitészeti értékek megoérzése.

Felhivom az Epitteté figyelmét az alabbiakra:

e Ez az engedély a jogerére emelkedésétél szamitott harom eévig
hatalyos, kivéve, ha a hatalyossaga alatt az épittetd
kezdeményezte a hosszabbitast (és az épitési engedély hatilydt az
épitéstigyi hatésag meghosszabbitotta), vagy az épitési tevékenységet
a hatalyossaga alatt (az épitési napld megnyitisdaval igazoltan)
megkezdték és az épitési tevékenység megkezdésétol szamitott 5
éven beliill az épitmény hasznalatbavételi engedély megadasara
vagy hasznalatbavétel tudomasulvételére alkalmassa valik.

e Az épitésiigyi hatosag az engedély hatalyat annak lejarta elétt az
épitési tevékenység megkezdése el6tt, ill. megkezdett épitési
tevéekenység esetén egyszer egy évvel meghosszabbitja,
amennyiben:

1) az épitési tevekenységet még nem kezdték meg és az engedélyezett
épitési tevékenységre vonatkozo, az engedély megadasakor hatalyos
jogszabalyok nem valtoztak meg, vagy megvaltoztak, de a
jogszabalyvaltozas az engedélyezett tevekenységet nem érinti, vagy
ha érinti, akkor a jogszabalyvaltozasbol ered6 tjabb koévetelmények
— kivéve, ha azok tartalma épitési tevekenységhez kotott épitési
tevekenységet érint — az engedély feltételeként eldirva teljesithetdk;
illetve

2) megkezdett  épitési  tevékenység  esetén akkor s
meghosszabbithatja, ha az épitési tevékenységre vonatkozo, az
engedély megadasakor  hatalyos  jogszabalyok  idékdzben
megvaltoztak, feltéve, ha az engedélyezett épitési tevékenység
legalabb szerkezetkész, vagy azt meghalado allapotban van, az
elkészult épitmény, épitményrész, az elvégzett épitési tevékenység
szabalyos, és az engedélyezési é€s kiviteli tervek legfeljebb tiz éven
belul készultek.

e Ha az épitteté az épitési engedély hatalyanak meghosszabbitasat
nem kérelmezte, vagy az engedély hatalya jogszerlen nem
hosszabbithaté meg, és az épitmény hasznalatbavétel megadasara,
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illetve hasznalatbavétel tudomasulvételéere nem alkalmas, a
fennmaradé - engedélyhez kotott - épitési tevékenységre
ismételten épitési engedélyt kell kérni. A fennmarado
munkalatokra vonatkozo ismeételt engedélykérelmet a benyujtaskor
hatalyos jogszabalyok alapjan kell elbiralni.

Az épitési engedélytél és az ahhoz tartozo épitészeti-muszaki
dokumentaciotol csak tjabb jogerds és végrehajthato épitésiigyi
hatosagi hatarozat (modositott épitési engedély) vagy bejelentés
tudomasul vétele alapjan szabad eltérni, kivéve az olyan eltérést,
amely nem mindsul épitési engedélyhez, bejelentéshez kotott épitési
munkanak.

Uj épiilet épitése esetén a hasznilatbavételi engedély iranti
kérelem eloterjesztésével egyidoben az ingatlaniigyi hataskorében
eljaro jarasi hivatal altal hatalyos zaradékkal ellatott, a valtozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez kiilon jogszabalyban eldirt
valtozasi vazrajzot az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasba
elektronikusan fel kell tolteni.

A kotelezettség elmulasztasa esetén az iigyfél eljarasi birsaggal
stjthatéo, melynek legkisebb Osszege esetenként otezer forint,
legmagasabb Osszege természetes személy esetén Otszazezer
forint jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezo
szervezet esetén egymillié forint.

Az épitteté az épitési tevékenységet csak a jogerds és végrehajthato
épitési engedély és az ahhoz tartozé - elektronikus engedélyezési
zaradékkal ellatott — épitészeti-muszaki dokumentacié alapjan, az
engedély hatalyanak idétartama alatt, tovabba a sajat felelésségére és
veszélyére végezhet

Az épitési engedély polgari igényt nem dont el.

e Az épitésltigyi hatosagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési

tevekenység megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban eldirt
engedeélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének
kotelezettsége alol.

Az épitési engedélyt az épitteté jogutodja is felhasznalhatja, koételes
azonban a jogutodlast — annak megfelelé okiratban torténd igazolasa
mellett — az épitéstigyi hatéosagnak — az épités megkezdésének, vagy
folytatasanak megkezdése el6tt — irasban el6zetesen bejelenteni.

Az épitési tevékenység befejezését kovetéen az épitteté koteles
elkésziteni az épitési és bontasi tevékenység soran ténylegesen
keletkezett hulladékrol az Epkiv. 5. sz. mellékletét képezd épitési és
bontasi hulladék nyilvantarto lapot.

Amennyiben a hulladék mennyisége meghaladja az épitési és bontasi
hulladékok kezelésének részletes szabalyairol szolé 45/2004. (VII. 26.)
BM KvVM egytuttesrendelet 1. sz. mellékletben rogzitett kiiszobértéket,
ugy a nyilvantarté lapo(ka)t, valamint a hulladékot kezeld atveteli
igazolasat az épittetd Lkoteles a hasznalatbavételi engedély
kézhezvételéet koveté 30 napon belul az illetékes koérnyezetvedelmi
hatésaghoz benyujtani.

Az Epkiv. 17. § (2) bekezdése szerint a kivitelezési tevékenység végzése
az épittetdi fedezetkezelés szabalyai ala nem tartozik.
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e Az épittetének minden olyan épitményrél, épitményrészrdl, amelyre
épitési engedélyt kellett kérnie, annak hasznalatbavétele el6tt az
épitmény rendeletésszerti és biztonsagos hasznalatra alkalmassa
valasakor hasznalatbavételi engedélyt kell kérnie, agy az épitmény
elkészultét be kell jelentenie.

A létrehozott épitményt csak hasznalatbavételi engedély kiadasat
vagy tudomasulvételt kovetéen hasznalhaté. Hasznalatbavételi
engedély hianyaban az épiiletet hasznalni nem szabad.

e A hasznilatbavételi engedély megkéréséig az OTEK 4. szamu
melléklete alapjan meghatarozott szamu parkolot ki kell
alakitani.

Hatarozatom ellen a kézhezvételtol szamitott 15 mnapon beliill a
Komarom Esztergom Megyei Kormanymegbizott (2800 Tatabanya, Bardos L.
u. 2.) részére cimzett, de Hatésagomhoz benyujtott 30.000 Ft-os
illetékbélyeggel ellatott fellebbezésnek van helye.

Ha a fellebbezé fellebbezése benyujtasakor mar rendelkezik az ETDR
rendszerben elektronikus tarhellyel, akkor fellebbezésében meg kell jel6lnie,
hogy az elektronikus tarhelyén tarolt dokumentumok koézil melyeket
mellékeli fellebbezéséhez, illetve hozzaférést kell biztositania az els6- és
masodfokon eljar6 hatésagnak az elektronikus tarhelyén tarolt
dokumentumokhoz.

Az tigyfél a fellebbezését indokolni kételes, a fellebbezésnek a megtamadott
dontéssel tartalmilag 6sszefliggének kell lennie, és a fellebbezésben csak a
dontésbdl kozvetlentil adodo jog- vagy érdeksérelemre lehet hivatkozni.
Tajékoztatom a fellebbezé tigyfelet, hogy amennyiben a jogorvoslati kérelem
az els6 foku hatésag hatarozataban foglalt szakhatosagi allasfoglalas
tartalma ellen iranyul, ugy a masodfoku hatosag megkeresi a masodfokon
eljar6 szakhatosagot. Ez esetben a fellebbezdé ugyfélnek a jogorvoslati
eljarasért megfizetett illetéken felil tovabbi kulén jogszabalyban
meghatarozott igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni a jogorvoslati
eljarasaban szakhatosagként kozremtikédé hatosagnak.

A jogorvoslatra nyitva allo id6 alatt az tigyfél az engedélyezés targyat képezé
tervdokumentacioba betekinthet.

Az iratokba valo betekintés helye: 2900 Komarom, Szabadsag tér 1. . emelet
35. iroda

Az iratokba valo betekintésideje: H: 800 - 1200 ég 1300 - 1600, Sz: 1300 - 1600,
P: 800 - 1200

INDOKOLAS

Kisbér Varos Onkormanyzata, (2870 Kisbér, Széchenyi utca 2.) kérelmet
nyujtott be a 2870 Kisbér, Széchenyi utca 6. szam és 1954/4 hrsz. alatti
ingatlanon 1év6é zeneiskola boélcsédévé valo atalakitasanak épitési engedélye
ugyében ,az épitésiigyi és épitésfeliigyelett hatosagi eljarasokrol és
ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatisrol” sz6lo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 17.§ (1)
bekezdése alapjan.
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Kisbér Varos Onkormanyzata, mint az érintett ingatlan tulajdonosa
Osszeférhetetlenség miatt a 2679-2/2017. szamu Végzésében az eljarast
atette az annak lefolytatasara illetékességgel és hataskoérrel rendelkezé
KEMKH Komaromi Jarasi Hivatal - Epitéstigyi Osztalyahoz.

Hatosagom 2017. augusztus 31. napjan helyszini szemlét tartott az érintett
ingatlanon, ahol az alabbiak kertltek megallapitasra:

- a tervezett épitészeti-muszaki megolddas megfelel

- az épiilet a terveknek megfelelden dtalakithato

- az épitési tevékenységet nem kezdték meg.

A kérelmet a benyujtaskor — 2017. augusztus 28. — hatalyos jogszabalyok és
eléirasok alapjan biraltam el.

Kisbér Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testtiilete altal kiadott 8/2011.
(IIT. 29.) helyi épitési szabalyzata szerint az épitési munkaval érintett ingatlan
Vt (teleptliléskdzponti vegyes) besorolasu. A tervezett éptlilet megfelel a HESZ
és a hozza tartozé Szabalyozasi Terv eléirasainak, illetve OTEK-ban szereplé
kovetelményeknek, tovabba ,az épitett kérnyezet alakitisardl és védelmérdl”
sz616 1997. évi LXXVIIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 19.§ (2) bekezdésének
megfelel.

A kérelmet tartalmilag a Rendelet 7. § (1) bekezdése és 17. § (6), (7), (9) és
(10) bekezdései, illetve 5. és 8. szamu melléklete alapjan vizsgaltam.

A kérelmet az Etv. 31. §, 36. §-ai, valamint a Rendelet 18. §-a alapjan
biraltam el.

A tervezett épitési munka tovabba az épitészeti-muiszaki tervdokumentacio
megfelel az épitéstigyi jogszabalyokban eldirt szakmai és tartalmi
kovetelményeknek. A kérelemhez csatolt muiszaki terveket a tervezésre
jogosult Varga Mihaly (E11 - 0126) készitette.

Az  épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljaras soran bevont
szakhatosagok, szakértelemmel rendelkezé hatosagok indokolasuk
soran az alabbiakat nyilatkoztak:

I A KEM-i Katasztrofavédelmi Igazgatéosdig Tatabanyai Katasztrofavédelmi
Kirendeltséqg a 36110/2293-1/2017.4lt szamu szakhatésdqgi
allasfoglalasanak indokoldsaban az aldbbiakat nyilatkozta:

"A 2017. oktéber 2-an hatésagomhoz beérkezett ismételt megkereséshez
csatolt dokumentdacié alapjan (helyszinrajz, alapraj, metszetek és
homlokzatok) a rendelkezbé részben foglalt kikétéssel hozzdajarultam a
targyi engedély kiaddasdhoz.
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A feltételeket az alabbi jogszabdlyi rendelkezések alapjan dllapitottam
meg:

Ad.1A rendelkezbé részben meghatarozott tuztavolsdag értéknek
megdllapitasandl figyelembe vettem a Komdarom- Esztergom Megyei
Katasztréofavédelmi Igazgatésag Tatabanyai Katasztrofavédelmi
Kirendeltséghez benyujtott épitési tervdokumentdacié tartalmat, ,az
épitéstigyi  és  épitésfeliigyeleti  hatésagi eljarasokrél és
ellendrzésekrol, valamint az épitéstigyt hatésagi szolgaltatasrol”
sz6l6 312/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 12. § (1) bekezdését és 6.
mellékletét, valamint, az Orszdgos Tuzvédelmi Szabdlyzatrol” sz6l6
54/2014. (XI. 5.) BM rendelet (a tovabbiakban: OTSZ) VI fejezet
18. § (1) bekezdés a) bekezdésével hivatkozott 3. melléklet 1.
tablazataban foglaltakat.

Ad.2A teleptilésen és a létesitményben a mértékadé tizszakasz
tertiletére  meghatdrozott vizmennyiséget vizvezetékrdl vagy
oltdviztarold medencébdl kell biztositani, az oltovizet az egyes
szakaszok haszndlatbavételével egyidejileg kell biztositani. Ezért
az OTSZ 71-78. §-aiban foglaltak teljestilésének megdllapitisa
érdekében a rendelkezd részben foglaltak szerint donts ttem.

Ad.3Az épliletszerkezetek megfeleléségének igazolasa az épitési
engedélyezési eljarasban nem kertilt  igazoldsra, a
haszndlatbavételi eljaras soran azonban szlikséges lesz ,az épitési
termék épitménybe torténd betervezésének és beépitésének, ennek
soran a teljesitmény igazoldasanak részletes szabdlyairdl” szélo
275/2013 (VI 16) Korm. rendelet alapjan.

Déntésem a fenti jogszabdadlyi rendelkezések alapjan hoztam.
Szakhatésagi dllasfoglalasom ,a kézigazgatasi hatésagi eljaras és
szolgaltatis dltalanos szabdlyairél” széléo 2004. éuvi CXL. thrvény (a
tovabbiakban: Ket) 44. § (1) bekezdésén alapul. Hataskérémet ,az
épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatésdagi eljardsokrél és ellendrzésekrdl,
valamint az épitéstigyi hatdésagi szolgdltatasrol” szolé 312/2012. (X1 8.)
Korm. rendelet 12. § (1) bekezdése és 6. melléklete, ,a tlizvédelmi hatésdgi
feladatokat ellatd szervezetekrol, a tuzvédelmi birsagrél és a
tizvédelemmel foglalkozok kételezé élet- és balesetbiztositisarol” szolo
259/2011. (XI. 7.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése, illetékességemet ,,a
katasztréofavédelmi kirendeltségek illetékességi tertiletérdl” szolé 43/2011.
(XL 30.) BM rendelet 1. §-a, valamint ugyanezen rendelet 1. melléklete
hatarozza meg."

I A KEMKH - Komaromi Jardsi Hivatal Népegészséqgiigyi Osztily a KE-
03/NEQO/01384-2/2017. szamu szakvéleményének indokolasdban az
alabbiakat nyilatkozta:

"A szakkérdésre adott vélemény ,a kdzigazgatéosagi hatésagi eljaras és
szolgaltatds daltalanos szabdlyairdl szolé 2004. évi CXL. Torvény 44. § (1)
bekezdés és az egészségiigyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrol szolo
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1991. évi XL Tv. 4.§ (1) c) pont figyelembevételével késziilt, tovabbd az
orszdgos teleptilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/ 1997.
(XI. 20.) Korm. rendelet, valamint az ivéviz mindségi kdvetelményeirdl és
az ellendrzés rendjérdl szolo 201/2001. (X. 25.) Korm. rendeletben
foglaltak figyelembevételével, az épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi
eljarasokrél és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdésdagi
szolgaltatasrél széléo 312/2012. (XL08.) Korm. rendelet 12. § (1)
bekezdése, 6. szamu melléklete.

A Hivatalt hataskoérét a févdrosi és megyei kormanyhivatal, valamint a
jarasi (févarosi keriileti) hivatal népegészségiigyi feladatai ellatasarodl,
tovabba az egészségiligyi dllamigazgatisi szerv Kkijeldlésérdol szblo
385/2016. (XII. 2.) Kormdanyrendelet 4 § (1) bekezdése és 2. szamu
melléklete, valaminta févdrosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint a
jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél szélé 66/2015. (II. 30.) Korm.
rendelet irja eld.

. A KEMKH Kisbéri Jardsi Hivatal Elelmiszerldnc-biztonsdgi Osztily a KE-
02/AEH/643-2/2017. szamu _ szakvéleményének indokoldsdban az
alabbiakat nyilatkozta:
" A tervezett melegité konyha megfelel AZ EUROPAI PARLAMENT ES A
TANACS 852/2004/EK RENDELETE (2004. dprilis 29.) az élelmiszer-
higiéniarél, valamint a vendéglato-ipari termékek elddllitaisanak és
forgalomba hozatalanak élelmiszerbiztonsag: feltételirdl szoléo 62/2011.
(VL 30.) VM rendeletben eldirtaknak, a  megvalésuldsnak
élelmiszerhigiéniai akaddlya nincs.
Hataskoromet a féldmuveléstigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijeldlésérdl sz6lo 383/2016. (XI. 2.) Kormdanyrendelet 17. §. (1)
d.) pontia allapitia meg.
llletékességemrdl a foldmiveléstigyi hatésdgi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijeldlésérdl szolé 383/2016. (XII. 2.) Kormanyrendelet 3.
szamu melléklete rendelkezik.
A  kiadmdanyozas a Komdrom-Esztergom Megyei Kormdnyhivatal
kormdanymegbizotjanak, a kiadmanyozas rendjérol szolé 6/2016. (I 1.)
szamu utasitas alapjan tortént.”

A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatal
Muiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fdéosztaly Utligyi Osztalya a
KE/UT/NS/A/487/1/2017. szamu szakvéleményében megallapitotta, hogy
az ugyben nincs vizsgalando koézlekedési szakkérdés, ezért az eljaras soran
hataskoérrel nem rendelkezik.

Az tugyfelek korét a ,a kézigazgatisi hatésdgi eljaras és szolgaltatas
altalanos szabdlyairdl” szolo 2004. évi CXL. térveny (a tovabbiakban: Ket.)
15. § (1) bekezdése és a Rendelet 4.§-a alapjan hataroztam meg, mely szerint
az ugyfél az a természetes vagy jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem
rendelkez6é szervezet, akinek jogat vagy jogos érdekét az Uigy érinti, akit
hatosagi ellenérzés ala vontak, illetve akire nézve a hatosagi nyilvantartas
adatot tartalmaz.
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Az engedélyezési eljaras soran az Ugyben érdekelt és érintett Ugyfelek
észrevételt nem tettek.

A rendelkezé részben szerepld kikétéseket és tajékoztatast az alabbi
jogszabalvok alapjan hataroztam meg:
Etv. 54.§ (1) és (2) bekezdései 41.§-a, valamint 43.§ (2) bekezdése
Rendelet 19.§ (6) a) és b) pontjai, 20.§ (6) bekezdése, 21.§ (1) bekezdése,
22.§ (1) bekezdése, 39.§ (5) bekezdése, valamint az 52.§ (4) és (8)
bekezdései
OTEK 48.§ (1) bekezdése
Epkiv 12.§ (2) e) és (3) i) pontiai; 24.§ (1) bekezdése, 26.§ (2) bekezdése,
és
»,0aZ épitési és bontdsi hulladék kezelésének részletes szabalyairol” szolo
45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egytttes rendelet

Hatarozatom a Ket. 71. §-an alapul, amely kimondja, hogy a hatosag - a (5)
és (6) bekezdésben meghatarozott kivétellel - az tigy érdemében hatarozatot
hoz, az eljaras soran eldéntendd egyéb kérdésekben pedig végzést bocsat ki.
A hatarozat tartalmilag a Ket. 72. §.-a, valamint a Rendelet 19.§ (4) és (5)
bekezdései alapjan készult.

A fellebbezési lehetéséget a Ket. 98. § (4) bekezdése, a 99. § (1) bekezdése,
valamint 102.§ (1), (4) biztositja:

98.§ (4) Az eljaras egyéb résztvevdje énallé fellebbezéssel élhet az elséfoku
hatdarozat ra vonatkozé rendelkezése, illetve a ra vonatkozé elsofoku végzés
ellen.

99.§ (1) A fellebbezést - ha térvény vagy kormdnyrendelet eltéréen nem
rendelkezik - a déntés kobzlésétdol szamitott tizenét napon beliil lehet
elbterjeszteni.

102.§ (1) és (4) A fellebbezést anndl a hatésagnal kell eléterjeszteni, amely a
megtamadott déntést hozta. Az elséfoku déntést hozdé hatéosag megkiildi a
fellebbezést a szakhatésagnak. Ha a fellebbezés nem érinti a szakhatdésag
allasfoglalasat, az elséfoku déntést hozoé hatéosag mellézi a fellebbezés
szakhatésagnak valé megktildését.

A kérelmezé ,az illetékekrdl” szolo 1990. évi XCIIL. tv. 5.8 (1) bekezdés b)
pontja alapjan teljes személyes illetékmentességben részesul. Az
engedélyezés soran kulon koltség nem merult fel.

A fellebbezésiilleték mértékét az illetékekroél sz6lo 1990. évi XCIII. évi térveny
29. 8. (2) bekezdése €s XV. melléklete alapjan allapitottam meg, miszerint az
épitéstigyi hatosagi eljarasban igénybe veheté valamennyi fellebbezésért
30 000 forint illetéket kell fizetni.

Az indokolasrol szolo kotelezést az Etv. 53/C. § (12) bekezdése alapjan irtam
elé.
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Hatosagom hataskorét ,az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagok
kijelélésérol és mukddési feltételeirol” szolo 343/2006. (XI. 23.)
Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdés {) pontja, illetékességét az 1. melléklet L.
részének 11.2 pontja, illetve ,a févdrosi és megyei kormdnyhivatalokrol,
valamint a jarast (fovarosi kertileti) hivatalokrél” szolo 66/2015. (III. 30.)
Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése és 1. mellékletének 11.2-11.3 pontjai
alapjan hataroztam meg.

A kiadmanyozasi jog a KEM-i Kormanyhivatal Kormanymegbizottjanak a
kiadmanyozas rendjérdl szolo 42/2017. (II. 15.) szamu szabalyzatanak 1.
szamu fuiggelék 10. bekezdésében foglaltakon alapul.

Komarom, 2017. oktober 16.

Molnarné dr. Taar Izabella jarasi hivatalvezeto
hatdaskdérében és megbizasabdl:

Mohacsi Zsuzsanna
osztdlyvezetd

Kapjak az irattar jeqgyzék szerint!
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KE-03/EP/305-21/2017.

szamu irat irattari jegyzéke:

Kapja iigyfélként:

Mogyorési Laszlo (meghatalmazott)
Kisbéri Reformatus Egyhazkozség
Riez Janos

Benex Trans Szallitasi Kft.

Kapja tajékoztatasul:
Kisbér Varos Onkormanyzata,
Varga Mihaly,

Komarom-Esztergom Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatésag
Tatabanyai Kirendeltség

2870 Kisbér, Kincsem utca 25
2870 Kisbér, Széchenyi utca 6.
2881 Aszar, Paskom utca 5.
2861 Bakonysarkany, Tancsics ko6z 2.

2870 Kisbér, Széchenyi utca 2;
2800 Tatabanya, Farkasté u 60;

2800 Tatabanya, Szent Borbala ut 16.

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal

Komaromi Jarasi Hivatal -
Népegészségligyi Osztaly

2921 Komarom, H6sok tere 1.

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal

Kisbéri Jarasi Hivatal -
Elelmiszerlanc-biztonsagi Osztaly

Irattar

2870 Kisbér, Angol kert 4.
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